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Schriftlicher Teil (Teil B)
1. Bebauungsplan ,Wimsener Stral3e Il Fassung 2018"
Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Tigerfeld,

Landkreis Reutlingen

Der Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil (Teil B 1.).
Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fir die Festsetzungen zum Bebauungsplan gelten:

- Baugesetzbuch (BauGB)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Neugefasst durch Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

- Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

Bisherige Festsetzungen:
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festsetzungen
von Bebauungspléanen aul3er Kraft, insbesondere folgender genannter Bebauungsplane.

8 Aichstetter Stralle, rechtskraftig seit 01.03.1989
§ Wimsener Stral3e I, rechtskraftig seit 03.04.1985
8 Wimsener StraRe I- 1. Anderung, rechtskraftig seit 26.08.1998
8 Wimsener Stral3e I, rechtskraftig seit 21.06.2006
8§ Wimsener Straf3e I, (Neufassung), rechtskraftig seit 28.01.2016
8§ 1. Anderung Wimsener StralRe I, rechtskraftig seit 17.11.2016
1. Festsetzungen zum Bebauungsplan (8§ 9 BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB) und § 1 (2) BauNVO)

1.1.1  Mischgebiet (MI 1 und MI 3) (§ 6 BauNVO)
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.1.1.1 Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Geschafts- und Blrogebaude
- sonstige Gewerbebetriebe

1.1.1.2 Nicht zulassig sind:

Folgende in § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind geman
§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:
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- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fir Verwaltungen, sowie fir kirchliche , kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

- Tankstellen,

- Vergnigungsstatten im Sinne des 84a Abs. 3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Die in 8 6 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gemaf
§ 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.

1.1.2  Mischgebiet (Ml 2) (§ 6 BauNVO)
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.1.2.1 Zulassig sind:
- Wohngebaude
- Geschéfts- und Blrogebaude
- sonstige Gewerbebetriebe
- Anlagen fir Verwaltungen, sowie fir gesundheitliche Zwecke,
- Tankstellen,

1.1.2.2 Nicht zulassig sind:
Folgende in § 6 (2) BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen sind geman
§ 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig:

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fur kirchliche, sowie kulturelle, soziale und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe.

- Vergnigungsstatten im Sinne des 84a Abs. 3 Nr.2 in den Teilen des Gebiets, die
uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

Die in 8§ 6 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind gemaf
§ 1 (6) 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit unzulassig.

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB und 88 16 — 21a BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

1.2.1  Grundflachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und 8§88 16 u. 19 BauNVO )
- siehe Einschrieb im Lageplan -

1.2.2 Geschol3flachenzahl (8 9 (1) 1 BauGB und § 16 u. 20 BauNVvO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

1.2.3 Zahl der Vollgeschosse (8 9 (1) 1 BauGB und § 20 BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -
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124

1.3

1.4

15

Hohe der Gebaude (8 9 (1) 1 BauGB und § 16 ( 3) BauNVO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -
Die Gebaudehothe ist beschrankt.

a) Gewerblich genutzte Gebaude

Fur nur gewerblich genutzte Gebaude darf die Traufhthe, gemessen von der
ErdgescholR3fulibodenhthe bis zum Schnitt AuRenwand und Dachhaut,
8,00m nicht Ubersteigen.

b) Wohngebaude

Bei nur zu Wohnzwecken genutzten Gebauden darf die Traufhéhe, gemessen von der
ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Unterkante
der Dachkonstruktion, 4,50 m nicht Ubersteigen.

¢) Gemischt genutzte Gebaude

Bei gemischt genutzten Gebauden gilt die Vorschrift flir gewerblich genutzte
Gebaude.

Die Gebaudehbthe ist zu messen bei Satteldach bis zur Firsthdhe.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der angegebenen Hochstgrenze der Gebaudehodhe
(GH max.) um bis zu 3,00 m mit untergeordneten, technisch notwendigen Aufbauten (wie
Fahrstuhltirme, Luftungsaufbauten) zuléssig.

Bauweise ( § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO )
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Ml 2

a = abweichende Bauweise

Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. Die Gebaudeléange des Hauptbaukdrpers
ist jedoch bei freistehenden Gebauden ohne Langenbeschrankung.

MI 3

a = abweichende Bauweise

Es gelten die Vorschriften der offenen Bauweise. Die Gebaudeléange des Hauptbaukdrpers
ist jedoch auf 18 m begrenzt.

Stellung der baulichen Anlage (8§ 9 (1) 2 BauGB)
Die Gebauderichtung ist freigestellt.

Flachen fur Garagen und tberdachte Stellplatze (8 9 (1) 4 BauGB und § 23 (5) BauNVO)
Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Werden Garagen parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache errichtet ist ein seitlicher Abstand
zur offentlichen Verkehrsflache von 1,50 m einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze und offene Garagen miissen von der 6ffentlichen Verkehrsflache
1,00 m zurlickbleiben.

Garagen und uberdachte Stellplatze miussen zur riickwartigen Grundstiicksgrenze einen
Abstand von mindestens 3,00 m einhalten.

Vor Garagentoren ist zur Verkehrsflache ein Abstand von mindestens 5,00 m (Stauraum)
einzuhalten. Dies gilt auch fir den Fall, dass die Baugrenze naher als 5,00 m an die Stral3e
heranrickt.

Die Ubersichtlichkeit an StraReneinmiindungen darf nicht beeintrachtigt werden.
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1.6

16.1

1.7

1.8

1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

Nicht Gberbaubare Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB)

Sichtfelder
Sichtfelder sind von Sichthindernissen aller Art tiber 0,80 m Hohe freizumachen
und auf Dauer freizuhalten.

Nebenanlagen (8 9 (1) 4 BauGB und § 14 und § 23 (5) BauNVO)
Auf der nichtiberbaubaren Grundsticksflache sind Nebenanlagen soweit es sich um
Gebaude handelt gemaf § 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmsweise sind Nebenanlagen soweit es sich um Gebaude handelt auch au3erhalb
der Uberbaubaren Flachen nur zuldssig, wenn sie freistehend sind, eine maximale Grol3e
von 40m3 nicht Uberschreiten und min. 1,50m von o6ffentlichen Verkehrsflachen entfernt
sind.

Dies gilt nicht fir Nebenanlagen nach § 14 (2) BauNVO.

Die nach § 14 (2) BauNVO der Ver- und Entsorgung dienenden Nebenanlagen sind
allgemein innerhalb und aufRerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschachte, die fir die Stromversorgung
notwendig werden, sind auf den nicht Gberbaubaren Flachen und entlang von 6&ffentlichen
Stral3en und Wegen auf den privaten Grundstiicksflachen in einem Gelandestreifen von
1,00 m Breite zu dulden.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB )
Von der im Plan dargestellten Gliederung der Verkehrsflachen kann beim Ausbau
geringfugig abgewichen werden.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte (8 9 (1) 13 und 21 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind von jeglichen baulichen
Anlagen freizuhalten.

Grunflachen (8 9 (1) 15 BauGB)
- siehe Einschrieb im Lageplan -

Offentliche Griinflache
Die gekennzeichneten Flachen sind als Verkehrsgriinflachen auszubilden.

Private Griunflachen

Die gekennzeichneten Flachen sind als naturnahe Flachen fur Freizeit und Erholung
auszubilden bzw. zu erhalten. Offene Wasserflachen sind zulassig.
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1.11

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege, zur Entwicklung und zum Ausgleich von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 und 9 (1a) BauGB)

Die Lage der planexternen Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3nahmen ist im Plan
"Malnahmen/Ausgleichskonzeption - Griinordnung" vom 22.07.2015 dargestellt.

Planinterne MalRnahmen:

Malnahme 1: Artenschutz:

Vor der Entfernung von Gehdlzbestédnden muss Uber eine Kontrolle durch eine fachkundige
Person sichergestellt werden, dass sich dort keine Nistgelegenheiten besonders
geschutzter Arten befinden. Die BaufeldrAumung und die Féallung von Baumen dirfen

nur au3erhalb der Brutzeit von Vdgeln bzw. der Wochenstubenzeit von Fledermausen

im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen. Ein Versto3 gegen

die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 BNatSchG stellt nach § 69 BNatSchG

eine Ordnungswidrigkeit dar, die mit Bul3geld belegt wird.

MalRnahme 2: Nisthilfen und Fledermauskasten

Vor der Rodung der Streuobstbaume missen mindestens zwei Nisthilfen fur
héhlenbritende Vogelarten und mindestens zwei Fledermauskasten an den Baumen der
Pflanzbindung 1 angebracht werden.

MalRnahme 3: Streuobstwiesen

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind ortstypische Obstbaume im Abstand von ca.
10-12 m zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Durch geeignete Pflegemalinahmen wie Verzicht auf Diingung und jahrliche zweimalige
Mahd mit Entfernung des Mahguts sind die Entwicklung und der Erhalt als Streuobstwiesen
sicher zu stellen.

Maflnahme 4: Versickerung von Dachflachenwasser (Ml 2)

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist das unbelastete Dachflachenwasser des
Gebiets MI 2 zu versickern. Zur Ansaat der Versickerungsmulden ist autochthones Saatgut
aus regionalen Bestanden zu verwenden. Durch geeignete Pflegemaflinahmen, wie Verzicht
auf Dlngung und jahrliche zweimalige Mahd mit Entfernung des Mahguts ist die
Entwicklung artenreicher Bestande zu gewahrleisten. Die Entwasserung ist in den
Bauvorlagen darzustellen. Das Wasser der Hof- und Zufahrtsflachen kann bei
entsprechender Unbedenklichkeit auch naturnah beseitigt werden. Die Unbedenklichkeit ist
im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Drainageleitungen dirfen nicht an den
Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Malnahme 5: Versickerung von Dachflachenwasser (Ml 3)

Das anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswassers der Dachflachen (Gebiet Ml 3)
muss getrennt vom Ubrigen Schmutzwasser und belasteten Niederschlagswassers der
Hofflachen auf dem Grundstiick versickert werden. Das Wasser der Hof- und
Zufahrtsflachen kann bei entsprechender Unbedenklichkeit auch naturnah beseitigt werden.
Die Unbedenklichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Drainageleitungen
darfen nicht an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.

Anfallendes Dachwasser darf zur Entlastung des 6ffentlichen Kanalnetzes nicht dem
offentlichen Kanal zugefiihrt werden. Das anfallende Dachwasser muss auf dem eigenen
Grundsttick zur Versickerung gebracht werden ( Mulden- oder Flachenversickerung). Der
Grundstuckseigentimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass die angrenzenden Grundstiicke
nicht beeintrachtigt werden.
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Die Art und Grol3e der Flache der Versickerung ist durch einen Fachplaner nachzuweisen.
Die Versickerung muss uber eine belebte und begriinte Oberbodenschicht von 30 cm
Starke erfolgen.

Planexterne Malinahmen:

Ersatzmal3inahme 1: Steinriegel

Innerhalb des Flurstiicks 888 ist auf der im “Griinordnungsplan Teilbereich 2*
gekennzeichneten Flache ein vom Weg abgertickter Steinriegel mit einer Lange von
mindestens 20 m, einer Breite von etwa 3-4 m und einer Hohe von etwa 1 m aus
Steinbrocken aus Jurakalk unterschiedlicher GréRe sowie einzelnen Asten und
Baumstubben zu errichten. Zur Entwicklung von Saumstrukturen ist ein ein bis zwei Meter
breiter Streifen um den Steinriegel, abschnittsweise nur alle zwei Jahre zu mahen. Der
Steinriegel muss vor Verbuschung geschiitzt werden. Je nach Starke des
Geholzaufkommens sollte die Pflege des Steinriegels mdglichst abschnittsweise im zwei-
bis mehrjahrigen Turnus durchgefuhrt werden. Der ausgewéahlte Bereich umfasst 730 m?
und wird derzeit als Wiesenflache genutzt. Das Flursttick ist im Eigentum der Gemeinde
Pfronstetten.

ErsatzmalBmafRnahme 2: Extensivierung von Grinlandflachen

Innerhalb des Flurstlicks 1151/1 ist auf der im “Grinordnungsplan Teilbereich 3*
gekennzeichneten Flache die bisherige landwirtschaftliche Griinlandnutzung in eine
dauerhafte, extensive Wiesennutzung mit maximal zwei Schnitten pro Jahr zu Uberfuhren.
Der erste Schnitt darf erst nach der Blite der bestandsbildenden Graser erfolgen. Das
Schnittgut ist abzutransportieren. Das Lagern von Schnittgut, Holz oder sonstigen
Materialen sowie das dauerhafte Abstellen von Geraten und Fahrzeugen sind nicht zulassig.
Ebenfalls nicht zulassig ist die Verwendung von mineralischen Dingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln. Nahrstoffentziige dirfen tber die Ausbringung von Mist
ausgeglichen werden. Der gekennzeichnete Bereich innerhalb des Flurstiicks 1151/1
umfasst 560 m2. Das Flurstiick ist im Eigentum der Gemeinde Pfronstetten, der
Pachtvertrag ist entsprechend zu andern.

ErsatzmalBnahme 3: Streuobstwiesen

Die im “Grinordnungsplan Teilbereich 4“ gekennzeichneten Flurstiicken 438, 439, 440 und
441 sind etwa zur Halfte mit Streuobstbaumen bepflanzt. Auf den verbleibenden 50% der
gesamten Grundstlicksflachen sind Obstbaume im Abstand von ca. 10-12 m zu pflanzen
und dauerhaft zu erhalten. Durch geeignete PflegemafBnahmen wie weiterhin Verzicht auf
Dungung und weiterhin jahrliche zweimalige Mahd mit Entfernung des Méhguts ist der
Erhalt der Streuobstwiesen sicher zu stellen. Die vier Flurstiicke 438, 439, 440 und 441
umfassen 2.760 m2 und sind im Eigentum des Vorhabentragers.

1.12 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot 1: Wildgehdlzhecken:

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen sind ein- bis zweireihige, geschlossene
Wildgeholzhecken aus ausschliel3lich gebietsheimischen Baumen und Strauchern der
Pflanzenlisten 1 und 2 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Insgesamt maximal 2 erforderliche Zufahrten mit maximal jeweils 6 m Breite an der
ndrdlichen Grenze des Geltungsbereichs sind zulassig.

Pflanzgebot 2: Laubbaume auf den Baugrundstiucken

Im Bereich MI 3 ist auf jedem Baugrundstiick mindestens 1 gebietsheimischer Laubbaum
mit mindestens 18/20 cm Stammumfang oder 1 ortstypischer Hochstamm-Obstbaum zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



~Wimsener Stral3e Il Fassung 2018"

Schriftlicher Teil (Teil B)
1. Bebauungsplan
2. Ortliche Bauvorschriften,

Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Tigerfeld, Landkreis Reutlingen

1.13

1.14

Pflanzgebot 3: Laubbdume in privaten Grinflachen

Innerhalb der privaten Griinflache sind an den gekennzeichneten Stellen gebietsheimische
Laubbaume mit mindestens 18/20 cm Stammumfang oder ortstypische Hochstamm-
Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (8 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung 1: Obstbaume

Die gekennzeichneten Obstbaume sind zu schiitzen und zu erhalten. Bei Verlust sind sie

durch ortstypische Obstbaume zu ersetzen

Verbindlich zu beachtende Pflanzenlisten

Geholze, die als Zwischenwirt fiir Erkrankungen im Obst- und Gartenbau gelten, speziell die
in der Verordnung zur Bekéampfung der Feuerbrandkrankheit genannten Geholze, dirfen

nicht gepflanzt werden.

Liste geeigneter Gehdlze, Herkunftsgebiet 8 (Schwébische und Frankische Alb)

Pflanzenliste 1: Baume

Feldahorn -
Spitzahorn -
Bergahorn -
Hainbuche -
Rotbuche -
Gewohnliche Esche -
Vogelkirsche -
Gewohnliche Traubenkirsche -
Stieleiche -
Sommerlinde -
Bergulme -

Pflanzenliste 2: Straucher

Roter Hartriegel -
Gewohnliche Haselnuss -
Rote Heckenkirsche -
Schlehe -
Echter Kreuzdorn -
Echte Hundsrose -
Weinrose -
Schwarzer Holunder -
Traubenholunder -
Wolliger Schneeball -
Gewohnlicher Schneeball -

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Prunus padus
Quercus robur
Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus
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1.15

1.16

Flachen zur Herstellung des Stral3enkdrpers (8§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraRenkorpers sind in den an 6ffentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstiicken Randeinfassungen mit unterirdischen Stutzbauwerken
(Hinterbeton fir Randsteine bzw. Stellplatten) entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite
von 0,3 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m zu dulden.

Hohenlage von Gebéauden (8 9 (3) BauGB)

Bereich Ml 1 und 3
Die Erdgeschossrohful3bodenhthe (EFH) darf max. + 0,5 m tber oder unter der 6ffentlichen
Stral3e liegen, gemessen an der Bezugshdhe.

Die Bezugshohe (Skizze:

maRgebender Messpunkt) fir die Qundsiicksarenze
Erdgeschossrohfu3bodenhéhe (EFH)
ist die Hohe der StraRenachse in der
Mitte des Grundstlicks.

Bei Eckgrundstiicken darf die héhere
Bezugshdhe gewahlt werden. Bei der ]
Ermittlung der Bezugshdhen ist von ‘

einer maximalen Grundstiickslange ) )

von 25100 m auszugehen. Grunsdgti;ucizl;reite Grun?lgt[gnc:setrareite
Die verbindliche 6 ©
ErdgeschossrohfuBbodenhdhe (EFH) offentliche Strafte —)Y—-—St;aﬁ—m'ch
wird fur jedes Bauvorhaben im \ Tmaligebender
Einvernehmen mit dem Kreisbauamt Messpunkt
festgelegt.

Hauptgebaude

offentliche Strale

. maBgebender
Messpunkt

s

Grundstiicksgrenze

Stralenachse

w
@

Bereich Ml 2

Die Erdgeschossfu3bodenhdhe (EFH = fertige FuBbodenhdhe) ist im zeichnerischen Tell
des Bebauungsplans nur fur den Bereich MI 2 festgesetzt. Eine Abweichung von + 1,0 m
hiervon ist zulassig, sofern dadurch die Entwasserungsmoglichkeit des Gebaudes nicht
beeintrachtigt wird.

Ausnahmsweise darf die festgesetzte EFH unterschritten werden, wenn der Warentransport
im Auf3enbereich fur die einzelnen Gebéaude dies erfordert.
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2.2

2.3

24

2.5

Hinweise

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG
vom 17.03.1998 und LBodSchAG vom 14.12.2004) wird verwiesen. Bodenversiegelungen
sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Grundsétze des sparsamen und
schonenden Umgangs mit Boden sind zu beachten (§ 202 BauGB). Mutterboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und zu schitzen und wieder zu verwenden.

Altlasten

Werden bei den Aushubarbeiten Verunreinigungen des Bodens festgestellt (z.B.
Muillrickstande, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch 0.4.) ist das Landratsamt
Reutlingen, Abteilung Umweltschutz, umgehend zu benachrichtigen.

Denkmalschutz

»S0llten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das
Landesamt fir Denkmalpflege beim Regierungsprésidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung,
mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unveradndert im Boden zu
belassen. Die Moglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist
einzuraumen.”

Erdaushub

Der Erdaushub aus der Baugrube ist auf dem Baugrundstiick gleichmaf3ig und in
Anpassung an das Nachbargrundstiick einzubringen. Humoser Oberboden und Unterboden
sind voneinander getrennt auszubauen, zu lagern und entsprechend dem Bauvorhaben
wieder einzubauen. Der Bodenaushub ist so weit wie mdglich auf dem Grundstiick
gleichmafig und an die Nachbargrundstiicke angepasst einzubringen. Fallen groRe Mengen
Bodenaushub an oder solcher, der sich nicht zum Massenausgleich eignet (zum Beispiel
felsiges Material), so ist eine Wiederverwertung auf anderen Flachen vor einer Deponierung
zu prufen. Zur Auffillung ist ausschlief3lich natdrlich anstehendes oder bereits verwendetes
nicht verunreinigtes Bodenmaterial zugelassen. Die Auffillung darf nur mit Materialien
erfolgen, bei denen gewabhrleistet ist, dass sie unbelastet sind.

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt im rechtsverbindlich festgesetzten Wasserschutzgebietes
"Kesselbrunnen/Kohlplatte" (Weitere Schutzzone, Zone IlIA) fur die Grundwasserfassung
des Zweckverbandes Albwasserversorgungsgruppe VII und der Gemeinde Zwiefalten. Die
Verbote und Vorschriften der Rechtsverordnung tber das Wasserschutzgebiet vom
16.02.1987 sind zu beachten. Zulassig sind Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen nur im Sinne der Verordnung des Umweltministeriums tber Anlagen zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung wassergefahr-
dende Stoffe VAWS) in der jeweils geltenden Fassung. Gewerbebetriebe, die wassergefahr-
dende Stoffe verwenden, herstellen, lagern oder umschlagen, haben gemaf § 6 der Rechts-
verordnung des Regierungsprasidiums Tubingen vom 16.02.1987 Uber die Festsetzung des
Wasserschutzgebietes "Kesselbrunnen / Kohlplatte" die Moglichkeit der Befreiung von den
Verboten, die nach § 2 der Schutzgebietsverordnung fir die weitere Schutzzone gelten.
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2.6

2.7

2.8

Geologische Verhaltnisse

Der Untergrund des Baugebietes ist verkarstet. Es ist mit offenen oder lehmerfiillten
Hohlraumen und Dolinen zu rechnen. Das Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
Baden-Wirttemberg in Freiburg regt deshalb an, bei Bedarf eine ingenieurgeologische
Baugrubenabnahme/Beratung in Anspruch zu nehmen. Bei der Versickerung von
Niederschlagswasser ist wegen der Gefahr der Ausspulung offener oder lehmerfillte
Spalten auf ausreichenden Abstand zu Fundamenten zu achten.

Vermeidung von Falleneffekten/Schutz fiir Kleintiere
Zur Vermeidung von Falleneffekten fir Kleintiere am Ortsrand wird empfohlen,
Fensterschachte mit engmaschigem Draht zu sichern.

Umweltfreundliche Beleuchtung

Gemal § 2 (1) Pkt. 8 NatSchG sind nachteilige Auswirkungen auf den Naturhaushalt durch
kinstliche Lichtquellen zu vermeiden. Im 6ffentlichen Stralenraum und den privaten
Freianlagen werden daher umweltvertragliche Leuchtmittel empfohlen. Auf die Licht-Leitlinie
(UM 2001) wird verwiesen.
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Schriftlicher Teil (Teil B)
2. Ortliche Bauvorschriften ,Wimsener StraRe Il Fassung 2018"
Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Tigerfeld,

Landkreis Reutlingen

Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus der Planzeichnung (Teil A) und dem schriftlichen Teil
(Teil B 2.).

Der Geltungsbereich wird durch das entsprechende Planzeichen in der Planzeichnung (Teil A)
begrenzt. Lageplan M 1 : 500

Fur die Ortlichen Bauvorschriften gelten:

- Landesbauordnung (LBO)
Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357, berichtigt S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612, 613).

Bisherige Festsetzungen:
Mit in Kraft treten dieser Ortlichen Bauvorschriften treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Ortlichen Bauvorschriften auRer Kraft, insbesondere folgender genannter Bebauungspléne.

8§ Aichstetter StralRe, rechtskraftig seit 01.03.1989
8§ Wimsener Stral3e I, ) rechtskraftig seit 03.04.1985
§ Wimsener Stral3e I- 1. Anderung, rechtskraftig seit 26.08.1998
8 Wimsener Stral3e I, rechtskraftig seit 21.06.2006
8§ Wimsener Straf3e I, (Neufassung), rechtskraftig seit 28.01.2016
§ 1. Anderung Wimsener StraRe |, rechtskraftig seit 17.11.2016
1. Dachform und Dachneigung (§ 74 (1) 1 LBO)
- siehe Einschrieb im Lageplan -
Die im Lageplan beschriebene Dachform gilt fir Hauptgebaude.
Die Dachneigung fiir Hauptgebaude wird wie folgt geregelt:
Ml 1, Ml 2 und MI 3
- siehe Einschrieb im Lageplan -
Flachdacher fur die Hauptgebaude sind nicht zulassig.
Fur Garagen sind Flachdacher nur als begriinte Dacher zulassig.
Die im Lageplan beschriebene Dachform gilt fir Hauptgebaude.
Fur Garagen, Carports und sonstige Nebengebaude sind andere Dachformen und
— neigungen zulassig.
Fur untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Dachaufbauten, Quergiebel, Vorbauten, etc.
sind andere Dachformen und — neigungen zul&ssig.
2. Dachaufbauten (8 74 (1) LBO)

Die Lange der Dachaufbauten darf nicht mehr als 50 % der Dachlange betragen.
Zum Ortgang ist ein seitlicher Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.
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Quer- und Zwerchgiebel (§ 74 (1) LBO)

Bei Satteldachern kann bei Quer- und Zwerchgiebeln die festgelegte Traufhéhe des
Hauptbaukdrpers um 1,50 m Uberschritten werden, wenn sie eine Breite von 50 % der
Gebaudelange nicht Giberschreiten und nicht weiter als 1,50 m gegeniber der AuRenwand
des Hauptbaukorpers hervortreten.

Zum Ortgang ist ein seitlicher Abstand von mindestens 2,0 m einzuhalten.

FH max. FH max.

» .

__THmax, —_

max. 50 % der
1"'5%xn'1 l Gebaudelange

1 1

TH max.

I
max.
|J.50 m

gegenlber
AuBenwand
Hauptbaukorper

Dacheindeckung (8 74 (1) 1 LBO)

a) Wohngebaude
Die Dachdeckung von Wohngebauden muss mit Ziegeln oder Dachsteinen in roter,
rotbrauner, schwarzer oder grauer Farbe erfolgen.

b) Gewerblich genutzte Gebaude

Bei gewerblich genutzten Geb&auden werden fir die Dachdeckung Ziegel oder Dachsteine
oder beschichtete Metalle, jeweils in roter, rotbrauner, schwarzer oder grauer Farbe,
zugelassen.

Dies gilt nicht fir Bestandteile von Solaranlagen.
Auf den einzelnen Dachflachen sind Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie zulassig. Sie
sind in der gleichen Neigung wie die Dachflache auszubilden.

Déacher aus unbeschichtetem Metall (z.B. Blei, Kupfer, Zink) sind nicht zul&ssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen (8 74 (1) 1 LBO)
Fur die Fassadengestaltung sind nur gedeckte, nicht leuchtende oder grelle Farbtdne
zulassig.

Garagen und Stellplatze (8 74 (1) LBO)
Auf zwei Nachbargrundstiicken direkt nebeneinander liegende Garagen sind in Gréf3e und
Dachform/ Dachdeckung aufeinander abzustimmen.

AuRere Gestaltung der Gebaude (Antennen) (8 74 (1) LBO)

Auf jedem Gebaude ist die Errichtung von nur einer Auf3enantenne zulassig.

Die Farbe von Empfangsanlagen ist dem baulichen Hintergrund (je nach Montageort: Wand-
bzw. Dachfarbe) anzupassen.
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8. Einfriedigungen der Grundstiicke (8 74 (1) 3 LBO)

MI 3 ( diese Regelung gilt nur fiir den Bereich MI 3, die Bereiche MI 1 und 2 sind davon
ausgenommen, dort gilt das Nachbarrechtsgesetz)
8.1 Erdauffillungen und Abgrabungen tber 2,0 m sind unzuléssig.

8.2 Einfriedigungen der Grundstiicke innerhalb des Bereichs MI3 sind nur mit einer
Bepflanzung mit gebietsheimischen Strauchern zugelassen. Draht und Drahtgeflechte, die
von diesen Pflanzungen uberdeckt werden, sind bis zu einer H6he von 0,75 m zul&ssig,
aulRerdem Rasenkantensteine bei den dem 6ffentlichen Strallenraum zugewandten
Grundstuicksseiten.

9. Belagsflachen/ Freiflachen (8§ 74 (1) 3 LBO)
PKW- Stellplatzbereiche sind mit wasserdurchlassigen Materialien wie z.B. Rasenpflaster,
Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundenen Decken oder anderen
wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.
Die befestigten Grundsticksflachen sind auf ein Mindestmal3 zu beschrénken.
Die Freiflachen zwischen den offentlichen Verkehrsflachen und den baulichen Anlagen sind
zu begriinen, sofern sie nicht zur Gebaudeerschliel3ung bendtigt werden. Bei der
Bepflanzung sind Giberwiegend gebietsheimische Gehélze zu verwenden.

10. Werbeanlagen und Automaten (8 74 (1) 2)
10.1 Bei Grundstiicken entlang der K 6747 sind
- beleuchtete Werbeanlagen so einzurichten, dass die Verkehrsteilnehmer auf den
klassifizierten Straf3en nicht geblendet werden. Die amtl. Signalfarben Rot, Gelb und
Grun durfen nicht verwendet werden.
- Werbeanlagen nur am Gebaude, nicht auf dem Dach, zulassig.
10.2 Lauflicht-/Wechsellichtanlagen sind nicht zul&ssig.
10.3 Booster (Lichtwerbung am Himmel) und Fesselballone sind aus Griinden der

Sicherheit des Verkehrs nicht zugelassen.

11. Niederspannungsfreileitungen (74 (1) 5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen
unzulassig.

B KUNSTER STADTPLANUNG ©



~Wimsener Stral3e Il Fassung 2018"

Schriftlicher Teil (Teil B) Seite 14/15
1. Bebauungsplan 30.01.2019
2. Ortliche Bauvorschriften,

Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Tigerfeld, Landkreis Reutlingen 3-1097

12. Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 75 (3) 2 LBO handelt, wer vorséatzlich oder fahrlassig gegen
folgende Ortliche Bauvorschriften verstoRt:
1. Dachform und Dachneigung
2. Dachaufbauten
3. Quer- und Zwerchgiebel
4, Dacheindeckung
5. Gestaltung der baulichen Anlagen
6. Garagen und Stellplatze
7. AuRere Gestaltung der Gebaude (Antennen)
8. Einfriedigungen der Grundstiicke
9. Belagsflachen/ Freiflachen
10. Werbeanlagen und Automaten
11. Niederspannungsfreileitungen
Reutlingen, den 30.01.2019 Pfronstetten den 30 01 20 _d__
‘ e P -3 ‘“E \
Clemens Kunster Reinhold Teufel _,,/
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister Bilrgermeister

Freier Architekt + Stadtplaner SRL
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Verfahrensvermerke

1. Bebauungsplan
»Wimsener Stral3e Il Fassung 2018" und

2. Ortliche Bauvorschriften
»Wimsener Stral3e Il Fassung 2018",

Gemeinde Pfronstetten, Gemarkung Tigerfeld, Landkreis Reutlingen

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss 24.10.2018
- Offentliche Bekanntmachung 31.10.2018
- Offentliche Auslegung 12.11.2018 — 12.12.2018
Satzungsbeschluss 30.01.2019

(Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften)

Ausgefertigt: Pfronstetten, den 30.01.2019
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss Uberein. Das
Verfahren wurde ordnungsgemar durchgefihrt. >

—— e y——— ﬂ, ._A

Blrgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung 07.02.2019

Damit wurden der Bebauungsplan und die Ortlichen Pfronstetten, den 07.02.2019
Bauvorschriften rechtsverbindlich

Blrgermeister
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